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CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA 
La cimentación se ejecutará mediante muros

perimetrales de contención y losas de cimentación,

adecuándose a las especificaciones definidas en el

estudio geotécnico.

Estructura de hormigón armado con losas de hormigón.

FACHADA Y CUBIERTA
Las fachadas han sido diseñadas para conseguir

edificios eficientes y sostenibles. Se ejecutarán con una

hoja de 1/2 pie de ladrillo perforado, con raseo por el

interior, aislamiento de lana de roca o mineral, cámara

de aire y trasdosado interior de yeso laminado con doble

placa.

El revestimiento exterior se ejecutará con fachada

ventilada con piezas cerámicas en función del diseño,

aislamiento de lama de roca o mineral y raseo

hidrófugo.

Las terrazas de las primeras plantas estarán acabadas

con suelo cerámico en todas las viviendas, en las

unifamiliares se combinará suelo cerámico y césped

artificial. En las terrazas de los bajos, se combinará el

césped natural con el artificial y el suelo cerámico. Las

barandillas de las terrazas de planta primera serán de

vidrio de seguridad traslúcido y con estructura de

montantes verticales.

Además las terrazas de las viviendas contarán con una

toma de agua y enchufe estanco.

MEMORIA DE CALIDADES. 

CARPINTERÍA Y VIDRIERÍA
Carp i n te r í a ex te r i o r e s tá compues ta por ventanas

y puer taventanas de a lumin io co n ac r i s ta l amiento

de doble vidrio con cámara de aire deshidratado

tipo “ C l i m a l i t ” , y con tratamiento bajo emis ivo

p a r a mejora del b ienesta r y d e la envolvente

térmica del edificio.

E l v id r io ba jo emis ivo permi te añadi r p res tac i ones

a l dob l e ac r i s ta l ami ento , aumenta r la e f ic ienc ia

energé t ica y po r tanto c o nseg ui r u n mayor

ahor ro energé t ico y con fo r t en la v iv ienda .

Se instalarán motorizaciones en pers ianas enro l lables

d e lamas de aluminio lacado con cajón de

pers iana ais lado.
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EL EDIFICIO
Un hogar sostenible, que minimiza el impacto

medioambiental y aumenta la calidad de vida.



SÓTANO DE GARAJE
Puer ta de ent rada a g ara je , dotada de cél u l a

f o to e l éc t r ica exte r i o r e i n te r i o r , c o n aper tu ra

auto m át i ca co n m ando a d i s tanc ia .

Gara je acabado en hormigón pu l ido . I n s ta l ac i ón

de vent i l ac i ón , ex t racc i ón de CO 2 , detecc i ón y

p ro tecci ó n co nt ra i ncendio s de g ara je . N úc leo s

de c o municac i o nes y z óca l o s de p i l a res

decorado s c on p i ntu ra .

P uer ta de gara je ind iv idua l moto r i zada c on

mando a d i s tanc ia .

TABIQUERÍA INT. Y AISLAMIENTO
Las separaciones entre viviendas serán de ladrillo

perforado acústico con enlucido de mortero a cada

lado y trasdosado auto portante de doble placa de

yeso laminado para la mejora térmica y acústica. Con

aislamiento térmico y acústico de lana de roca o

mineral en su interior.

Las divisiones de separación de viviendas con zonas

comunes serán de ladrillo perforado acústico con

enlucido de yeso por el exterior y raseo de mortero por

el interior, trasdosado autoportante con doble placa

de yeso laminado, con aislamiento térmico y acústico

de lana de roca o mineral en su interior hacia el lado

de la vivienda.

Las divis iones interiores d e la vivienda se real izarán

mediante s i s tema d e tabiquer ía d e doble placa

d e yeso laminado a c ada lado fijada con

perf i ler ía metál ica con ais lamiento térmico y

acúst ico interior de lana mine ra l .

En las zonas húmedas s e e jecu ta rá c on una única

placa d e cartón yeso resistente al agua más el

al icatado.

CARPINTERÍA INTERIOR 

Puerta bl indada de acceso a vivienda con

b i sag ras y c e r r a d u r a d e s eg u r i dad y terminación

en madera natural o l a c a d a .

Puertas interiores d e paso batientes , a c a b a d a s en

l a c a d o b l a n c o . Herrajes , manil las y t i radores

se rán d e acero mate o cromados . Con p icapor te

magnét ico y junta de goma per imet ra l para más

es tanqueidad.

Los armarios empotrados en madera laminada

acabado a el eg i r , con puer tas bat ientes l i sas

con cier re amor t iguado , e s t ructu ra e i nte r io r

v es t i do en func i ón de l a t i po log ía de v iv ienda.
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EL EDIFICIO
Excelente calidad en los materiales para

garantizar la resistencia, la estética y el confort.



COCINAS 
La cocina se entregará amueblada con muebles

altos y bajos, en acabado laminado y con ti radores

gola .

La encimera y el frente entre los muebles altos y

bajos será de cuarzo compacto tipo SILESTONE o

similar y se instalará fregadero de acero inoxidable

con gri fería monomando de bajo caudal reduciendo

así el consumo de agua.

El equipamiento incluido en la cocina, marca BOSCH

o similar, será:

• Lavadora de bajo consumo de agua.

• Lavavajil las de bajo consumo de agua.

• Campana extractora.

• Frigoríf ico-Combi.

• Horno eléctrico.

• Microondas.

• Placa de inducción.

PAVIMENTOS
El suelo de toda la vivienda irá ac abado en gres

porcelánico recti f icado imitación a madera de la

marca KERABEN o simi lar en formato 20 x 120, sobre

recrecido de mortero y m e m b r a n a anti - impacto

pa ra la mejora del ais lamiento acústico y rodapié

a juego con carpinter ía de madera inter ior.

En baños, el solado irá con gres porcelánico

recti f icado de la marca KERABEN o simi lar en

formato 60 x 60.

REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS

Los baños, tanto principales como secundar ios ,

i rán al icatados con gres cerámico rect i f icado de

la marca KERABEN o s imi lar , en fo rmato 30 x 90

colocado con adhes ivo hidrófugo.

Se colocará falso techo con una placa de yeso

en zonas húmedas y resto v iv ienda, terminado en

pintura plást ica l isa de color b lanco.

Desmontable en zonas de regis t ro.

Las p a r e d e s irán pintadas en pintura l isa .

EL INTERIOR
Espacios para estar a gusto gracias a su

amplitud y excelente luminosidad.
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CALEFACCIÓN Y ACS
Producción de calefacción y ACS mediante sistema de

aerotermia suponiendo un ahorro energético frente a

sistemas convencionales.

Distribución por la vivienda mediante suelo radiante.

Preinstalación de aire acondicionado.

FONTANERÍA Y SANEAMIENTO
Las tuber ías s e rán plás t icas , ap r o v echand o su

res i s tencia a cualquier tipo d e agua, su po c a

rug o s i dad y su m eno r conduct iv idad térmica

frente a los meta les como el c o b r e .

Los baños es ta rán completamente equ i pado s

incluyendo mamparas y m u e bl e d e lavabo d e

baño pr incipal y sec undar i o y espe jos .

Los platos de ducha se rán de gran formato y

extraplanos de resina. La grifería d e duchas y

bañeras será termostát ica. Los aparatos sanitarios

se rán s u s p e n d i d o s y en color b lanco .

Las viv iendas d i spondrán d e l lave de corte

general y de corte i ndependi ente en cocina y

baños .

ELECTRICIDAD Y
TELECOMUNICACIONES
La instalación de telecomunicaciones, según

Reglamento de Infraestructuras Comunes de

Telecomunicación.

Se dotará a la vivienda de Red Digi ta l de Ser vicios

Integrados (canalización) para posible instalación

de TV por cable y dispondrá de instalación

receptora de televis ión, analógica y digi ta l , radio

y telefonía, con tomas en salones, cocinas y

dormitor ios.

Los mecanismos de toda la vivienda serán de

diseño de primera cal idad.

DOMÓTICA

S i s tema domótico con pantal la táct i l con contro l

de calefacción, pers ianas y v ideo-portero .

Preinsta lación completa para alarmas técnicas de

robo , incendio y agua.

Todo conectado a tu disposit ivo móvil .

VENT ILACIÓN
Salida de humos independiente para campana

extractora de cocina.

Se plantea un sistema de ventilación mediante

recuperador de calor. Renovando el aire interior,

climatizándolo y ahorrando energía en el proceso.

LAS INSTALACIONES
Util ización de sistemas activos y pasivos para un

compromiso 100% sostenible.
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Con carácter general:

La presente memoria de calidades se regirá únicamente por lo indicado en el texto de la misma, siendo así como las infografías, en su caso, de carácter meramente orientativas e ilustrativas y por

tanto no vinculantes a nivel contractual. Lurain se reserva la facultad de introducir aquellas modificaciones en la Memoria que vengan motivadas por exigencias de orden técnico, jurídico,

comercial o de la autoridad competente; en caso de que tales cambios afecten a materiales incluidos en la presente Memoria, los materiales afectados serán sustituidos por otros de calidad

equivalente. Las infografías de las fachadas, elementos comunes y restantes espacios son igualmente orientativas y podrán ser objeto de variación o modificación en los proyectos técnicos. El

mobiliario, elementos de iluminación, jardinería y cualquier otro elemento de mobiliario o de decoración de las infografías no está incluido, salvo que literalmente se exprese así en la presente

memoria de calidades.
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